;. COMUNE DI SOVICO

/ Provincia di Monza e Brianza

VERBALE DI DELIBERAZIONE
DEL CONSIGLIO COMUNALE

N. 23 DEL 16-06-2015

Oggetto: APPROVAZIONE CONVENZIONE RELATIVA AL PERMESSO DI COSTRUIRE
CONVENZIONATO IN VIA P. MICCA 29-31

Adunanza ordinaria di prima convocazione — seduta pubblica

L'anno DUEMILAQUINDICI addi SEDICI del mese di GIUGNO alle ore 21. 00, nella Sala delle
adunanze;

Previa l'osservanza di tutte le formalita prescritte dal vigente Statuto Comunale, sono stati
convocati per la seduta odierna, tutti i Consiglieri Comunali.

Risultano presenti i Signori:

N.ro, COGNOME E NOME Pr. As. N.ro COGNOME NOME Pr. | As.
1 | COLOMBO Alfredo Si 10 | CICERI Marco Si
2 | GALBIATI Roberto Si 11 ROSSETTI Marcello Si
3 | POZZOLI Maria Pia Si 12 | MOTTA Adriano Si
4 | GALLI Franco Si 13 | SALA Luisa Si
5 | FEUDALE FOTI Matteo Si
6 | SAINI Liliana Si
7 | SAINI Rosalba Maria Si
8 | BASSI Laura Cinzia Si
9 | LISSONI Giuseppe Si

Partecipa alla seduta L'Assessore non Consiglieri:

N.ro COGNOME E NOME Pr. | As.

ALBERT! Edoardo Saul Si

2 | CURTI Laura Si

Assiste il Segretario Generale Avv. MARIO BLANDINO, il quale provvede alla redazione del
presente verbale.

I Sig. COLOMBO ALFREDO assume la Presidenza e, riconosciuta valida 'adunanza, dichiara
aperta la seduta per la trattazione dell'oggetto sopra indicato.




OGGETTO: APPROVAZIONE CONVENZIONE RELATIVA AL PERMESSO DI COSTRUIRE
CONVENZIONATO IN VIA P. MICCA 29-31

Hlustra I'argomento 'assessore all’'Urbanistica ed Edilizia Privata Curti Laura.
Al termine il Presidente apre la discussione.

La relazione nonche gli interventi e le dichiarazioni dei rappresentati dei vari gruppi consiliari
risultano interamente riportati nel processo verbale della seduta del 16.06.2015 agli atti il quale
consta della trascrizione integrale, a cura della ditta incaricata, della registrazione dell'intera
adunanza e verra sottoposto all'approvazione del Consiglio Comunale nella prossima seduta.

Terminata la discussione il Presidente mette in votazione la proposta di deliberazione che segue.

IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che:

- Fimmobiliare Thelma Sas & proprietaria degli immobili posti nel territorio del Comune di Sovico e
siti in via Pietro Micca 29-31, e contraddistinti catastalmente al Foglio 2 — mappali nn. 55 — 56 —
57 — 58 — 40 — 48 — 135 per complessivi 7.340 mq. catastali;

- nel vigente P.G.T. approvato con delibera C.C. n. 21 del 28/07/2011 e pubblicato sul Bollettino
Ufficiale della Regione Lombardia, Serie Avvisi e Concorsi, n. 48 del 30/11/2011, i suddetti
immobili rientrano nell’ambito “C2D via Pietro Micca” del tessuto urbano da consolidare;

- l'art. 4.3 del Piano delle Regole recita “Sono altresi subordinati alla redazione di permesso di
costruire convenzionato tutti gli interventi edilizi di integrale ristrutturazione o demolizione e
ricostruzione o nuova costruzione riguardanti lotti di misura superiore a 2.500 maq.”

- l'art. 11 del Piano delle Regole consente, per gli interventi soggetti a permesso di costruire
convenzionato, la liquidazione monetaria dell'onere corrispondente alla mancata cessione delle
dotazioni territoriali;

- 'art. 28-bis del D.P.R. 380/2001 come introdotto dalla Legge 164 del 11.11.2014, prevede la

competenza del Consiglio Comunale per I'approvazione delle convenzioni relative ai permessi di
costruire convenzionati;

Visto che in data 19/12/2014 prot. n. 9815 e successive integrazioni, I''mmobiliare Thelma Sas ha
presentato richiesta permesso di costruire convenzionato di cui alla pratica edilizia n. 6965/2014:

Dato atto che il progetto edilizio & stato esaminato dalla Commissione Edilizia nella seduta n. 3 del
19/05/2015 e dalla Commissione del Paesaggio nella seduta n. 1 del 26/05/2014:

Visto che lo schema di convenzione, & stato esaminati dalla Commissione Urbanistica nelle sedute
n. 1e 2 del 21 e 28 maggio 2015;

Considerato che il complesso commerciale-ricettivo in questione risulta dismesso da alcuni anni, in
una zona di particolare pregio adiacente al centro sportivo comunale;

Visto che, conformemente al vigente Piano di Governo del Territorio, € interesse

del’Amministrazione Comunale procedere alla riqualificazione delle aree in questione, in particolar
modo in funzione delle destinazioni proposte;



Considerato inoltre che, in funzione della localizzazione dell'intervento, risulta opportuno accordare
la facolta di monetizzazione delle aree a parcheggio pubblico prevista dal Piano delle Regole.

Udita la discussione intervenuta in aula sul’argomento in esame;

Visti i pareri previsti dallart. 49 — comma 1 — del D.Lgs 18.08.2000 n. 267 che si allegano come
parte integrante della presente deliberazione;

Con voti favorevoli n°® 8, astenuti n° 2 (Motta Adriano, Sala Luisa) dei presenti, acquisiti mediante
votazione a scrutinio palese per alzata di mano;

DELIBERA

1) Di approvare, alla luce di quanto esposto in premessa, la bozza di convenzione e relativi
allegati tra il Comune di Sovico e 'immobiliare Thelma Sas., con sede a Sovico, in viale Brianza
25, rappresentata legalmente dalla sig.ra Sertori Maria Ivonne, in attuazione allart. 4.3 del
Piano delle Regole che subordina l'intervento in questione alla redazione di permesso di
costruire convenzionato, che si allegano alla presente quale parte integrante e sostanziale:

2) Di autorizzare, ai sensi dell'art. 11.2 del Piano delle Regole, la liquidazione monetaria dellonere
corrispondente alla mancata cessione dell'area a parcheggio in quanto inidonea per ubicazione,
ferma restando la dovuta quantita di parcheggi pertinenziali.

3) Di autorizzare il responsabile settore pianificazione ed edilizia privata, geom. Marco Radaelli,

alla stipula dell'atto di convenzione avente contenuto sostanziale come dall'allegata bozza di
convenzione;

4) Di dare atto che I'adozione del presente provvedimento non comporta alcuna spesa a carico
della Amministrazione Comunale;

5) Di dare atto infine che tutte le spese, imposte e tasse relative conseguenti all'atto in esame,
saranno a carico dell’immobiliare Thelma Sas.;

Dopodiché,
IL CONSIGLIO COMUNALE

Stante 'urgenza di provvedere in merito;
Con i voti unanimi dei presenti, acquisiti mediante votazione a scrutinio palese per alzata di mano;

DELIBERA

Di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile, ravvisata l'urgenza di
provvedere in merito ai sensi dell’articolo 134, comma 4 del D.Lgs 18.2.2000 n. 267.

Allegati:

» Schema di Convenzione completo dei seguenti allegati
Tavola 1 Planimetria generale
Tavola 2 Planimetria marciapiede e parcheggi

s pareri.



SCHEMA DI CONVENZIONE
(Permesso di Costruire Convenzionato con opere di urbanizzazione)

CONVENZIONE CON IMMOBILIARE THELMA s.a.s. PER L’INTERVENTO
EDILIZIO DI INIZIATIVA PRIVATA RELATIVO AGLI IMMOBILI SITI IN SOVICO
(MB) IN VIA PIETRO MICCA 29-31

,,,,,,,,,,,,,,, ivverre., a@vanti a me

1) sig.ra MARIA IVONNE SERTORI legale rappresentante dellIMMOBILIARE THELMA s.a.s. con
sede in Sovico viale Brianza 25 C.F. 02920170962, proprietaria degli immobili interessati

dallintervento edilizio, che nel presente atto viene di seguito nominato «Soggetto Attuatore»:

2) geom. MARCO RADAELLI nato a Giussano (MI), il giorno 8 maggio 1971, domiciliato in Sovico
presso il Palazzo Comunale, il quale interviene al presente atto nella qualita di Responsabile del
Settore Pianificazione e Gestione del Territorio - Edilizia Privata, pro tempore e pertanto in
rappresentanza del: "COMUNE DI SOVICQO" con sede in Sovico (Ml), piazza Arturo Riva n. 10
Codice Fiscale 00866640154 in forza dello Statuto Comunale, dell'articolo 4, comma 2, del
decreto legislativo 30 marzo 2001, n. 165 e dell'articolo 107, commi 2 e 3, lettera c¢), del decreto
legislativo 18 agosto 2000, n. 267, tale nominato con Decreto Sindacale ai sensi dell'articolo 50,
comma 10, del citato decreto legislativo n. 267 del 2000 n.reg. ............... in data
nonche in esecuzione della delibera di Consiglio Comunale n. ..... del

della cui identita personale io notaio sono certo

PREMESSO CHE:

A) La IMMOBILIARE THELMA s.a.s. ha la proprieta e disponibilita di immobili ed aree ubicate a
Sovico in via Pietro Micca 29-31, individuati catastalmente come segue :
1. complesso immobiliare individuato al foglio n. 2, particelle 55, 56, 57, 58 per complessivi
840 mq catastali
2. area a verde individuata al foglio 2, particelle 40, 48, 135 per complessivi 6.500 mq
catastali
coerenze del complesso ;
- a nord: Comune di Albiate e mappale n. 53;
- a sud: strada pubblica via Pietro Micca;



- ad est: mappale n. 41, 159, 243, 244, 53, 177:
- ad ovest: mappali n. 39, 45, 181, 155 46, 176, 47;

B) Nel vigente “Piano di Governo del Territorio” approvato dal Comune di Sovico con delibera di
Consiglio Comunale n. 21 del 28.07.2011 gli immobili di cui al punto 1) rientrano nel Tessuto
Urbano da Consolidare, Ambito di Regolazione C2D di via Micca e le aree di cui al punto 2) sono

classificate verde di protezione e /o rigenerazione, in gran parte in fascia di rispetto cimiteriale.

C) Lart 4.3 del Piano delle Regole subordina alla redazione di Permesso di costruire
convenzionato tutti gli interventi di integrale ristrutturazione o demolizione e ricostruzione
riguardante lotti di misura superiore a 2.500,00mq.

D) In data 19/12/2014 con pratica edilizia n. 6965 la IMMOBILIARE THELMA s.a.s. ha presentato
il progetto di iniziativa privata interessante gli immobili e le aree siti in Sovico (MB), in via Pietro
Micca 29-31 da attuarsi mediante Permesso di Costruire Convenzionato ai sensi del vigente Piano
di Governo del Territorio;

E) I Comune di Sovico con delibera di Consiglio Comunale n. .......... del ... ... ha approvato lo

schema di convenzione relativo al suddetto progetto;

TUTTO CIO’ PREMESSO

S| CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

ART.1- PREMESSE

Le premesse sono parte integrante e sostanziale della presente convenzione.

ART.2- OGGETTO

La presente convenzione disciplina gli obblighi tra il Comune ed il Soggetto Attuatore relativi
allintervento di ristrutturazione di edificio esistente a destinazione commerciale e la realizzazione,
anche a seguito di parziale demolizione di edifici esistenti, di un edificio da adibire ad attrezzatura
per lo spettacolo in via Pietro Micca 29-31, assoggettato dal vigente Piano di Governo del
Territorio a permesso di costruire convenzionato, ed i tempi e le modalita di realizzazione delle
opere conseguenti.



ART.3- ELABORATI

Al fine di garantire una migliore comprensione si allegano le seguenti tavole -
Tavola 1 Planimetria generale
Tavola 2 Planimetria marciapiede e parcheggi

che costituiscono parte integrante e sostanziale della presente convenzione

ART.4 - CARATTERISTICHE E CONSISTENZA DELL'INTERVENTO

Slpesistente: ... mq. 507,48

Slp oggetto di ristrutturazione (Bar):................ e MY, 216,80
Sip oggetto di demolizione e ricostruzione (Teatro):........... mq. 282,20
NUOVA SIP: oo mq. 506,00

ART.5- DURATA E ATTUAZIONE

La presente Convenzione ha una validita di 3 anni dalla data di stipula, che dovra avvenire entro
90 giorni dalla data di esecutivita della delibera di approvazione.

ART.6 - VERIFICA DOTAZIONI TERRITORIALI (STANDARD) - MONETIZZAZIONI

Il Piano dei Servizi vigente, appendice 1, quantifica la dotazione territoriale assegnata alle
categorie d'uso del suolo come segue

Ug) usi per attivitd commerciali , artigianali e di intermediazione connessi alla residenza

Sottocategorie Ugb1) Ristorante e Ugb2) Bar

VERDE ATTREZZATO: 2/3 della Sip
(Urbanizzazione secondaria ai sensi art. 44 comma 4 L.R. 12/2005)
Slp 216,80 x 2/3 =144,53 mq

PARCHEGGI PUBBLICI: 1/2 della Sip
(Urbanizzazione primaria ai sensi art. 44 comma 3 L.R. 12/2005)
Slp 216,80 x 1/2 =108,40 mq

Uo) usi per attivita culturali e di spettacolo

Sottocategoria Ua2) Teatri, magazzini e locali di servizio annessi

PARCHEGGI PUBBLICI: 2/3 della Slp
(Urbanizzazione primaria ai sensi art. 44 comma 3 L.R. 12/2005)
Slp 282,20 x 2/3 =188,13 mq

Totale mq 441,06

L'art. 11.5 del Piano delle Regole prevede “Per tutte le zone nelle quali l'intervento e soggetto a
Strumento urbanistico aftuativo é facolta dell’A.C. consentire, per le sole aree per opere di

urbanizzazione secondaria, la loro realizzazione e cessione in lotti diversi da quello in oggetto,



nonché la loro monetizzazione”

Anziché procedere alla cessione delle aree necessarie, il Soggetto Attuatore si impegna a
monetizzare I'importo corrispondente a €. 28.000, che rapportato alla superficie delle aree da

monetizzare (mq. 441,06), corrisponde ad un importo di €. 63,48 per ogni mq oggetto di
monetizzazione.

Tale valore & da intendersi congruo in quanto superiore ai 50,40 €/mq indicati con delibera di C.C.
n. 38 del 28.07.2014 come valore minimo per le aree classificate come dotazioni territoriali /

parcheggi, nonche superiore al vantaggio derivante al privato dalla monetizzazione in quanto non
comporta benefici volumetrici.

ART.7 - CESSIONI AREE

Il Soggetto Attuatore, ai sensi dell'art. 28 della legge 1150/1942 e dell'articolo 46 della Legge
Regionale n. 12 del 2005, si obbliga a cedere gratuitamente al Comune le porzioni di aree, gia
esterne alle recinzioni, che saranno oggetto di rettifica del calibro stradale di via P. Micca, ad
eccezione della porzione di pertinenza all’edificio esistente lungo via P. Micca che rimarra di
proprieta del soggetto attuatore.

Tutte le spese dei frazionamenti e degli atti notarili necessari per la cessione delle aree al Comune
sono a carico del Soggetto Attuatore.

ART.8 - AREE ASSOGGETTATE A REGOLAMENTO D'USO

In considerazione della destinazione degli edifici, i Soggetti Attuatori si impegnano a garantire,

'uso delle aree di proprieta adibite a parcheggi pertinenziali nel rispetto della seguente
regolamentazione d'uso:

1) consentire a chiunque, fino a quando la struttura commerciale e quella ricettiva saranno

attive, la fruizione delle aree in tutti i giorni e negli orari di apertura al pubblico degli stessi;

2) provvedere, a propria cura e spese, alla custodia, alla manutenzione e conservazione dei

parcheggi fino a quando permarra la loro esigenza e, comunque, fino a quando risultera in
essere l'attivita

ART.9 - ONERI DI URBANIZZAZIONE

L'ammontare degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria, ai sensi dell'art 44 della L.R.
12/2005, & determinato in via provvisoria in funzione degli importi approvati con delibera di
Consiglio Comunale n. 1 del 01.02.2010 come segue:



Oneri di Oneri di
SLP Urbanizzazione Urbanizzazione Totale
mq. Primaria Secondaria €
€/mq €/mq
Destinazione Commerciale €/mq 29,86 €/mq 9,86
Superficie in ristrutturazione Mq 216,80
totale €6.473,65 €2.137,65 €8.611,30
Attrezzature per lo Spettacolo €/mq 17,92 €/mq 5,92
Superficie in ricostruzione Mq 282,20
totale € 5.057,02 € 1.670,62 € 6727.,64
TOTALE € 15.338,94

I suddetti importi saranno determinati in via definitiva all'atto del rilascio del permesso di costruire
in relazione allammontare delle tariffe in tal momento vigenti, dedotti gli scomputi previsti dalla
presente convenzione.

Il Soggetto Attuatore si impegna inoltre, ai sensi del capo IV della parte Il della L.R. 12/2005, a
corrispondere le quote inerenti il contributo sul costo di costruzione calcolati secondo le modalita

vigenti all’'atto del rilascio del permesso di costruire convenzionato.

ART.10 - ULTERIORI OBBLIGHI

Il Soggetto Attuatore, in aggiunta agli obblighi sopra riportati ed in considerazione della tipologia e
dell'ubicazione delle opere, si impegna a realizzare, a propria cura e spese, le opere necessarie
per la realizzazione del marciapiede e dei parcheggi sulle aree pubbliche in fregio alla via Pietro
Micca, in corrispondenza del civico 31.

Le opere saranno eseguite in conformita al progetto allegato (Tavola 2 Planimetria marciapiede e
parcheggi) e alla descrizione dei lavori,

Il Soggetto Attuatore, nell'esecuzione delle opere di , si obbliga ad osservare tutte le normative ed i

regolamenti vigenti in materia di edilizia ed urbanistica.

Le opere dovranno essere ultimate nei termini di validita di cui alla presente convenzione e

comungue entro la data di presentazione della richiesta di agibilita del primo edificio.

La conclusione effettiva dei lavori deve essere attestata con verbale sottoscritto dal Direttore dei
lavori e dallimpresa esecutrice dei lavori e dovra essere inviata unitamente ad un certificato di

regolare esecuzione delle opere.

Il Soggetto Attuatore deve altresi curare I'uso delle opere realizzate o in corso di realizzazione, con
particolare riguardo alla viabilita e alle opere connesse con questa, ivi compresa l'adeguata

segnaletica e le opere provvisionali e di prevenzione degli incidenti e degli infortuni, nonché i



provvedimenti cautelari relativi alla circolazione.

ART.11- CONTROVERSIE

La risoluzione delle controversie relative alla presente convenzione sono attribuite alla competenza
del foro di Monza.

Per quanto non espressamente previsto nel presente atto, si rinvia a tutte le vigenti disposizioni
normative in materia.

ART.12 - SPESE

Tutte le spese, comprese le imposte e tasse, principali e accessorie, inerenti e dipendenti,
riguardanti la convenzione egli atti successivi occorrenti alla sua attuazione, come pure le spese
afferenti la redazione dei tipi di frazionamento delle aree in cessione, quelle inerenti i rogiti notarili

e ogni altro onere annesso e connesso, sono a carico esclusivo del Soggetto Attuatore.

ART.13 - IMPEGNI RECIPROCI

Il Soggetto Attuatore si impegna applicare a tutti i cittadini residenti in Sovico uno sconto, da
concordare con I'Amministrazione Comunale, sulle normali tariffe d'ingresso alla sala di pubblico
spettacolo.

ART.14 - TRASFERIMENTO OBBLIGHI
Il Soggetto Attuatore si impegna a trasferire gli oneri derivanti dalla presente convenzione ad

eventuali successivi aventi causa, richiamando integralmente gli impegni assunti con la presente.

Il Soggetto Attuatore resterda comunque solidalmente responsabile con gl aventi causa
relativamente a tutti gli obblighi derivanti dalla presente convenzione sino a quando non interverra
espressa liberatoria da parte del’ Amministrazione Comunale a seguito dell'accertato adempimento
ai suddetti obblighi.

Letto, confermato e sottoscritto, i

Il Soggetto Attuatore per il Comune

Allegati:

Tavola 1 Planimetria generale

Tavola 2 Planimetria marciapiede e parcheggi
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COMUNE DI sovIiCO

47 Provincia di Monza e Brianza
e

ALLEGATO ALLA DELIBERA C.C.N. ., del 16.06.2015 avente ad oggetto:

APPROVAZIONE CONVENZIONE RELATIVA AL PERMESSO DI COSTRUIRE
CONVENZIONATO IN VIA P. MICCA 29-31

PARERI ED ATTESTAZIONI PREVISTI DALL’ART. 49 - comma 1 - DEL D. LGS. 18-8-
2000 N. 267 “TESTO UNICO SULL’ORDINAMENTO DEGLI ENTI LOCALI”

PARERE DEL RESPONSABILE DEL SETTORE INTERESSATO IN ORDINE ALLA
REGOLARITA’ TECNICA:

AT =
FAVOREVD (=

URBANIST]
(ge

PARERE DEL RESPONSABILE DI RAGIONERIA IN MERITO ALLA REGOLARITA'
CONTABILE:

Addi, M. OF . 2ole

IL RESPONSABILE DEL SETTORE




Letto, confermato e sottoscritto. Yy,
f"’f/f /4
IL PRESIDENTE IL SEGRETA%/ RALE
COLO \ BO ALFREDO Avv. M;ﬁ LANDINO

¢

- f{i,w“y *
e &
f

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE
(art. 124 D. Lgs. 18-8-2000 n. 267 — T.U.E.L. e art. 32 L. 18-6-2009 n. 69)

Del presente atto deliberativo viene iniziata oggi la pubblicazione sul sito istituzionale dell'Ente
— Sezione Albo Pretorio On-line per 15 giorni consecutivi, ai sensi dell'art. 124 del D. Lgs. 18-

8-2000 n. 267 e art. 32 L. 18-6-2009 n. 69.

IL SEGRETARIO GENERALE
Avv, MARIO BLANDINO

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’
(art. 134 —commi 3 e 4 - D. Lgs. 18-8-2000 n. 267 — T.U.E.L.)

D Il presente atto e divenuto esecutivo in data ai sensi dell’art. 134 —
comma 3 -D. Lgs. 18-8-2000 n. 267.

X presente atto e divenuto esecutivo in data LG ai sensi dell'art. 134 —
comma 4 -D. Lgs. 18-8-2000 n. 267.

Addi N LA
IL SEGRETARIO GENERALE
Avv RIO'BLANDINO

¢




